O L A P Les loyers des logements privés
(agglomération parisienne et province)

OBSERVATOIRE

DES LOYERS W CHIFFRES CLES 2012

agglomération parisienne
Une reprise de la hausse, aprés trois ans de décélé ration

+ 2,6 % dans l'agglomé- En 2011, les loyers d’habitation du parc locatif privé ont augmenté en
ration parisienne, moyenne (tous locataires) de 2,6 % dans I'agglomération parisienne et de
1,5 % dans les agglomérations de province suivies par I'observatoire.

Ces résultats s'inscrivent en reprise aprés la tendance a la modération
observée depuis trois ans.

La hausse est la deuxieme plus faible de la décennie en province comme
dans l'agglomération parisienne. La progression des loyers reste dans cette
derniére supérieure a celle de I'Indice de Référence des Loyers (IRL), dont

+1,5 % en provincel.

Une indexation Iégale I'évolution moyenne a été de 1,5 % en 2011 et qui est trés majoritairement
limitée a 1,5 % pour les utilisé dans la révision du loyer des locataires stables ; les logements de
locataires en place province enregistrant depuis cing ans une hausse voisine de celle de I'IRL, ce

qui est la marque d’'un marché détendu en moyenne.
Dans l'agglomération parisienne, le «saut a la relocation », pratiqué a
I'occasion d’un changement de locataire, est resté a un niveau élevé en 2011
(+ 7,3 %), valeur moyenne des dix derniéres années, avec une progression
toujours plus forte a Paris (+ 10,8 %) qu’en banlieue.

Evolution des loyers du secteur libre depuis 2001
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Les résultats de 2011 illustrent la modération des loyers en province avec une évolution moyenne
proche de celle de I'IRL depuis cing ans associée a une tension toujours forte dans I'agglomération
parisienne avec une hausse globale significativement supérieure a celle de I'indice de référence.

Cette situation de I'agglomération parisienne résulte principalement d'une insuffisance persistante de
I'offre face a la demande, s’expliquant :

- par une érosion du parc locatif ancien vers la propriété occupante et le parc social, conjuguée a un
faible apport de la construction neuve, insuffisante depuis de nombreuses années,

- par une demande toujours soutenue en raison de I'attractivité non démentie de la région capitale pour
les étudiants et les jeunes actifs, et des nouveaux modes de vie (séparations, familles monoparentales,
allongement de la durée de la vie, aspiration a un logement plus spacieux...) qui contribuent a
augmenter le nombre de ménages et donc le besoin en logement plus rapidement que la population.

5 rue Leblanc — 75015 Paris — Tél 01 40 56 01 47 — Fax 01 40 60 11 51 — www.observatoire-des-loyers.fr
Association régie par la loi de 1901, agréée par le ministere chargé du logement par arrété du 22 mars 1993
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Un loyer au m2 du simple au double entre la provinc e et Paris de 9,1 a 20,8 €/m?2

Le loyer moyen dans les 11 villes et agglomérations de province s'établit Un écart plus faible sur le

début 2012 a 9,1€/m2 contre 20,8 €m2 a Paris et 16,9 €/m2 dans loyer mensuel : 571 € en

I'agglomération parisienne. province contre 1 060 € a
Paris

Loyer moyen au 1°" janvier 2012 (€/m2)

L’examen des loyers
mensuels (représentant la
dépense logement hors
charges des ménages), s'il
ne remet globalement pas
en cause la hiérarchie des
viles de province, fait
apparaitre une réduction
d’environ 25 % de I'écart de
I'ensemble de la province
avec la région parisienne ou
les logements sont sensi-
blement plus petits qu'en
province: 54 m2 en
moyenne contre 63 m2.
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parisienne
PARIS

Des parcs locatifs privés de
tailles diverses :

L . i . 19 600 unités a Besancon,
Cette hiérarchie des loyers se vérifie aussi sur les seuls loyers des 163 550 & Lyon

emménagés de I'année : 10,0 €/m2 début 2012 en province contre 9,7 €/m2 un

an plus t6t, pour respectivement 23,4 €/m2 et 22,6 €/m2 a Paris. estimations Olap

A propos de I'Olap

L'Observatoire des Loyers de I'’Agglomération Parisienne (Olap) est une association loi de 1901
agréée par le Ministere du Logement et créée en 1987 a la demande des pouvoirs publics avec la
collaboration des principales associations de propriétaires, de locataires et d’administrateurs de biens.

L'Olap collecte, traite et diffuse de I'information sur le niveau et I'évolution des loyers d’habitation du
parc locatif libre de I'agglomération parisienne et de 11 agglomérations de province (baux régis par la
loi du 6 juillet 1989).

L'Olap diffuse deux types d’information : des données agrégées — sous forme notamment d’'un double
rapport annuel pour le Ministere sur I'évolution des loyers dans I'agglomération parisienne et en
province — et, pour Paris et 114 communes de I'agglomération parisienne, des références de loyer
(données individuelles anonymisées).

L'Olap a développé une méthodologie rigoureuse de collecte (définition des grandeurs observées,
échantillonnage, méthode de collecte) et de traitement des données (estimation des données
manquantes, pondération).

L'Olap réalise par ailleurs de nombreuses études et analyses a partir de ses bases de données
disponibles sur plus de vingt ans.

Pour plus d’informations : www.observatoire-des-loyers.fr  ou 01 40 56 01 47




